Deliberazione del Consiglio Comunale

CITTA DI CARLENTINI

Provincia di Siracusa

Fhhkhdhh b hhk

N. 8 del 26/02/2020

Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali denominato “DESA
DEVELOPMENT” — Z.T.O. “D2” (Attivita Commerciali ed Artigianali) — da realizzare in contrada
Madonna - Marcellino. via Etnea.

L’anno duemilaventi, il giorno 26 del mese di Febbraio alle ore 18.30, presso I’Aula Consigliare del
Centro Polivalente di via Cap. Mag. S. Battaglia, in seduta ordinaria, risultano presenti all’appello i

signori:

FUCCIO SANZA’
GENOVESE
TORCITTO
CATANIA
REGOLO
LONDRA
RIPA
BRUNNO
SOVIERO
CARNAZZO
RAUDINO
DEMMA
CIAVOLA
FAVARA
SCOLARI
PICCOLO

GIOVANNI
SALVATORE
CONCETTA
ENZA
NUNZIATINA

ALFREDO
MARIA ROSA
LORENA

GIUSEPPINA PAOLA
GIUSEPPE

GIOELE
GIUSEPPE

ANGIOLETTA

MASSIMILIANO

LAURA

SANDRA LUCIA

presente assente
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Assume la Presidenza il Dott. GIOVANNI FUCCIO SANZA’ nella sua qualita di Presidente

Partecipa il V.Segretario Generale D.ssa GIUSEPPA FERRAUTO




Il Presidente passa a trattare l'argomento posto all’ottavo punto all’ordine del giorno, avente ad oggetto:
“piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali denominato
“DESA DEVELOPMENT” — Z.T.0. “D2” (Attivita Commerciali ed Artigianali) — da realizzare in
contrada Madonna - Marcellino, via Etnea”.

Presidente: volevo informare I'aula che la proposta di deliberazione & accompagnata dal parere favorevole
della prima Commissione Consiliare Permanente, inoltre, volevo informare sempre I'Aula che in merito a
questa proposta & pervenuta una nota del nostro Segretario comunale con delle osservazioni che adesso vi
leggo. In riferimento al Piano di Lottizzazione in oggetto, si osserva che nelle premesse dello schema di
convenzione urbanistica prodotta dal soggetto istante, il “lottizzante” risulta essere anche promittente
acquirente - mediante contratti preliminari di compravendita con autentica di firma notarile - di talune aree
interessate dal piano medesimo, con previsione di delega alla stipula della convenzione conferita dagli
attuali proprietari. Diversamente, resta inteso che, ai sensi e per gli effetti dell'articolo 61, lett. m) del
vigente Regolamento Edilizio, la sottoscrizione della convenzione presuppone gia la sussistenza in capo al
richiedente del titolo di proprieta - acquisito mediante apposito rogito notarile - delle aree comprese nel
piano di lottizzazione, con relativa documentazione e certificazione catastale. Gli Uffici in indirizzo,
pertanto, si attengano alle predette previsioni regolamentari”. Quindi, chiedo che questa nota del nostro
Segretario venga messa agli atti del verbale e che, quindi, lo schema di convenzione debba tenere conto di
queste osservazioni che ha fatto, che ha prodotto il nostro Segretario. Ci sono interventi? prego Consigliera
Piccolo

Consigliera Piccolo: io volevo fare una domanda e capire cosa sorge dopo questa lottizzazione, cosa
dovrebbe venir fuori, insomma quale attivita commerciale e artigianale ci saranno?

Assessore Favara: cosa @ un’iniziativa privata? e una lottizzazione che prevede la realizzazione di due
attivita commerciali o artigianali. Cosa faranno non lo sappiamo. Sappiamo che si approva che tot metri
cubi possono essere realizzati per quel tipo di attivita; poi se ci andra un supermercato o ci andra un
capannone non so quale sara la destinazione finale. Qua in questo momento stiamo approvando una
lottizzazione che consente di sfruttare tot metri cubi per un’attivita commerciale o artigianale.

Consigliera Piccolo: perché dai documenti che ci sono stati inviati si vedono due capannoni, magari che
vengono suddivisi in vari... non lo so che cosa... potrebbe sembrare da quello che... una sorta di centro
commerciale, non lo so.

Assessore Favara: nella proposta graficamente e cosi disegnato, perd quello che fa fede sono la cubatura,
cioé i metri quadrati che puoi realizzare; poi puoi cambiare anche “la forma”. Nella proposta & fatta in
guella maniera li, perd cosa andra dopo non lo so, loro avranno dieci anni per presentare questo piano di
lottizzazione. Entro questi dieci anni decideranno, non lo so. Pud anche decadere tutto, non so quello che
avverra dopol!

Presidente: altri interventi? Prego Consigliere Genovese

Consigliere Genovese: grazie, Presidente. Per dichiarazione di voto: intanto annuncio che voterd
favorevolmente I'atto, perché che ben vengano le iniziative private nel nostro territorio che possono
portare opportunita di sviluppo. Inquadriamo la zona anche per il pubblico: parliamo di contrada
Marcellino. Nel Piano Regolatore questa zona esce D2. Significa che & vocata per scopo commerciale,
artigianale e industriale. Nella descrizione & descritto in modo chiaro: la presente lottizzazione risulta
geograficamente distinta in due aree rilevanti strumentalmente. In particolare nell’Area 1 sara realizzato un
capannone per attivita commerciale e parcheggio pubblico. Perché quando si realizzano queste opere, in
base al nostro Piano Regolatore c’é una quota che deve essere ceduta dal Comune, appunto, per pubblica
utilitd, in questo caso parcheggio e area a verde. Nella seconda parte parla sempre di un ulteriore
capannone ad uso commerciale e un’altra area di parcheggio o uso a verde. Si descrive indicativamente
quella che & la volonta del privato, perd noi non siamo tenuti, sostanzialmente, a sapere quale tipo di
attivita deve nascere. Poi, ovviamente, quella essendo un’iniziativa privata riguarda loro, ma comunque si
dovranno confrontare con I'ente per quanto riguarda la convenzione, quindi, dopo 'approvazione del piano
Intervento fuori microfono

Consigliere Genovese: diciamo che stiamo attuando realmente quella che & la destinazione d’uso di
quell’area; quell’area & destinata a quello scopo e devono presentare un piano a tutti gli effetti. Questo eil




piano che ti mette nelle condizioni di dire: faremo questo. Ovviamente, come diceva benissimo I'Assessore
Favara, le sagome, le forme potrebbero cambiare, quello che noi siamo chiamati a fare stasera &
esclusivamente 'approvazione della quantita di aria che si pud andare a edificare in metri guadrati.
Uinteresse nostro & che un’area, che attualmente non ha nulla, diventi produttiva perché, a parte le
porzioni economiche e le porzioni di proprieta che entreranno a favore dell’ente della nostra comunita, c’e
anche un gettito, sia di IMU che, un domani, anche occupazionale. Perché se fanno un’industria, se fanno
una realtd commerciale, se fanno una realtd artigianale, impegnano sempre persone. Ho ascoltato
attentamente la nota che lei ha letto, Presidente. E’ giusto, perché effettivamente nel momento in cui si
dovra procedere ovviamente devono procedere come diceva lei poc’anzi. Quindi io, ribadisco, accolgo
favorevolmente la discussione. Che ben vengano di queste iniziative, grazie.

Presidente: grazie, Consigliere Genovese.

Consigliera Piccolo: io voto no perché... cerchiamo di valorizzare di piu le attivita commerciali che
abbiamo, che gia sono in sofferenza, piuttosto che creare nuove attivita che potrebbero togliere a quello
che... quelle poche attivita commerciali nel territorio che abbiamo, che gia stanno quasi morendo.

[l Presidente, in assenza di ulteriori interventi, pone ai voti la proposta.

Favorevoli: 10

Contrari: 1 (Piccolo)

Astenuti: 1 (Scolari)

Si vota il conferimento all’atto dell'immediata esecutivita.

Favorevoli: 10

Contrari: 1 (Piccolo)

Astenuti: 1 (Scolari)

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA la proposta depositata agli atti;
VISTO I'esito favorevole della votazione;
DELIBERA

1) Di approvare la proposta nel testo allegato avente ad oggetto: “DESA DEVELOPMENT” - Z.T.O.
“D2” (Attivita Commerciali ed Artigianali) — da realizzare in contrada Madonna - Marcellino,

via Etnea”.
2) Didichiarare il presente provvedimento immediatamente esecutivo.




Letta, approvata e sottoscritta.
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IL (TONS]GLIE'II\}Z ANZIANO IL PRESIDENTE
Sig. Sz\l,a"VATOR t GENOVESE Dott. GIOYANNL FUCCIO SANZA’
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Pubblicata all’Albo Pretorio on-line

dal

al

IL MESSO COMUNALE

Il Segretario del Comune

CERTIFICA
su conforme relazione del Messo Comunale incaricato per la pubblicazione degli atti che la presente
deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio on-line del Comune per quindici giorni consecutivi a
decorrere dal giorno senza opposizioni o reclami.

Li, IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. DANIELE GIAMPORCARO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

3. 2020

o Y
La presente delibera ¢ divenuta esecutiva in data e

Li, 26 FEB ?020 ILV SEGRETARIO GENERALE

La presente delibera & stata trasmessa per 1’esecuzione all’Ufficio _indata
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v Area IV - Territorio e Ambiente Via F. Morelli n.6 - 96013 Carlentini (SR)
\@.é'l SERVIZIO 1 - Pianiricazione Ursanistica  PEC: protocollo.generale@pec.comune.carlentini.sr.it

Proposta di deliberazione del Consiglio Comunale

Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali
Oggetto: | denominato “DESA DEVELOPMENT” — Z.T.O. “D2” (Attivita Commerciali ed
Artigianali) — da realizzare in contrada Madonna-Marcellino, via Etnea.

PARERI

Ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D. Lgs. 267/2000 e art. 12 della L.R.
1n.30/2000, si esprime il seguente parere di regolarita tecnica, attestante la regolarita e la correttezza
dell’azione amministrativa sulla presente proposta di deliberazione:

Ef Favorevole O Contrario

L. LE-0P-Codf

Q/‘\_ﬂ

Ai sensi degli artt. 49, comma 1 ¢ 147 bis, comma 1, del D/Lgs. 267/2000 e art. 12 della L.R.
1n.30/2000, si esprime il seguente parere di regolarita contabile, attestante la regolarita e la correttez-
za dell’azione amministrativa sulla presente proposta di deliberazione:

O Favorevole O Contrario

IS( Non necessita di parere di regolarita contabile in quanto non comporta riflessi diretti o
indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

lulé -0 S - 20ﬁ il Re%ﬁahile dell’ Ayea Finanziaria

Allegata alla delibera di Consiglio comunale
n° £  del 26 [0 7020




11 Responsabile della P.O. dell’ AREA 1V - Territorio e Attivita Produttive, geom. F. Ingalisi, sottopo-
ne alla Giunta Municipale la seguente proposta di deliberazione in merito all’approvazione del Piano
Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali denominato
“DESA DEVELPMENT” - Z.T.O. “D2” (Attivita Commerciali ed Artigianali) — da realizzare
in contrada Madonna-Marcellino, via Etnea, con allegato lo Schema di Convenzione Urbanisti-
ca.

Vista l'istanza datata 14.06.2018 assunta al protocollo generale del Comune in data 14.06.2018 con il
n.12149, avanzata dal Sig. Vacanti Filadelfo, nato a Lentini (SR) il 31.03.1965, in qualita amministra-
tore unico e come tale rappresentante legale della societa DESA DEVELOPMENT s.r.ls., con sede
in Lentini (SR) via Toledo n.2/A, P.IVA n.01906820897 e numero di iscrizione presso il registro del-
le Imprese della Sicilia Orientale n.SR-156889 R.E.A., proprietaria e promittente acquirente dei terre-
ni ricompresi nel piano, al fine di ottenere 1’adozione da parte del Consiglio Comunale, ai sensi
dell’art.14 comma 1 della L.R. n.71/1978, del piano attuativo denominato “DESA DEVELO-
PMENT";

Vista Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e ss.mm. € ii. (Legge Urbanistica);

Visto il Decreto Interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

Vista la Legge Regionale 12.06.1976, n.78, art.15;

Vista la Legge Regionale 27 dicembre 1978, n. 71 e ss.mm. e ii.;

Vista il D.P.R. 06.06.2001, n.380 e ss.mm. € ii. (Testo Unico dell’Edilizia);

Visto il D.P.R. 08.06.2001, n.327, come modificato dal D.Lgs 27.12.2004, n.330, reso applicabile
con I’art.36 delle L.R. n.7 del 02.08.2002, come integrato dall’art.24 della L.R. 19.05.2003, n.7;
(Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione per pubblica utilita);

Vista la Legge Regionale 10.08.2016, n.16 (Recepimento del Testo Unico dell 'Edilizia);

Viste le altre leggi nazionali e regionali in materia urbanistica;

Visto il D.Lgs. 22.01.2004, n.42 e s.m.i. — (Testo Unico dei Beni Culturali e del Paesaggio);

Visto il D.A. n.5040 del 20.10.2017, concernente I’approvazione del Piano Paesaggistico Regionale —
Ambiti 14 e 17 Siracusa;

Viste le normative e le leggi vigenti in materia di tutela ambientale;

Visto ’art.13 della Legge 02.02.1974, n.64;

Viste le altre normative e leggi di settore riguardanti il piano in esame;

Visto il P.R.G. vigente, approvato con D.Dir. n.440/D.R.U. del 12.04.2006;

Visto il fascicolo del piano attuativo completo di documentazione amministrativa e dagli elaborati
grafici del piano;

Visto lo schema di convenzione urbanistica;

Vista la relazione istruttoria d’ufficio datata 12.08.2019, con la quale il geom. M. Battaglia, in quali-
ta di responsabile del procedimento istruttorio, esprime parere favorevole, con le condizioni in es-
sa contenute;

Visto il parere favorevole rilasciato con nota prot. n.84572 del 17.04.2019 dall’Ufficio del Genio
Civile di Siracusa, in ottemperanza a quanto previsto dall’art.13 della Legge n.64/1974, ai fini della
verifica della compatibilita geomorfologica;

Rilevato che ai sensi dell’art.14 ¢.3 della L.R. n.71/78, non necessita acquisire il parere preventivo di
competenza della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Siracusa, poiché il piano di lottizzazione con-
venzionata non ricade su aree tutelate ai sensi del D.Lgs. n.42/2004

Considerato che il piano attuativo in esame prevede una congrua suddivisione dei lotti edificabili, la
previsione delle opere di urbanizzazione quali condotta fognante acque bianche e nere, rete idrica,
rete telefonica, rete di distribuzione dell’energia elettrica, rete gas e rete della pubblica illuminazione,
nonché 1’individuazione delle aree da cedere per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
(parcheggi e verde pubblico e viabilita di piano);

Vista la Deliberazione della Giunta Municipale n.97 del 12.09.2019, con la quale viene approvato lo
schema di convenzione urbanistica;




Rilevato che:

e ai sensi dell’art.14 comma 1 della L.R. n.71/78, i piani di lottizzazione convenzionata debbono es-
sere approvati con delibera del Consiglio Comunale, previa adozione dello schema di convezione
urbanistica adottato dalla Giunta Comunale;

o ¢ stato acquisito il parere da parte dell’Ufficio del Genio Civile di Siracusa, ai sensi dell’art.13 della
Legge n.64/1974;

e il piano contiene le indicazioni di cui alle lettere a), b), c), d), €) e h) previste dall’art.9 della L.R.
n.71/1978;

« la realizzazione del piano attuativo ¢ soggetta a convenzione ai sensi dell'art. 28, co.5, Legge 17 a-
gosto 1942, n. 1150;

Ritenuto che

« il piano attuativo & compatibile con I’assetto urbanistico della ZTO “D2” del PRG vigente;

« il piano attuativo non ¢ in contrasto con la normativa urbanistica ed edilizia vigente;

e prima dell’approvazione delle opere di urbanizzazione, deve essere stipula la relativa convenzione
urbanistica, prevista dell'art. 28, co.5, Legge 17 agosto 1942, n. 1150.

« devono essere rispettate le condizioni dettate dall’Ufficio del Genio Civile di Siracusa riportate nel
parere espresso con la nota prot. n.96564 del 18.05.2016;

e devono essere rispettate le condizioni , riportate nella relazione istruttoria redatta dal Geom. M. Bat-
taglia, datata 12.08.2019.

e lo schema di convenzione rispetta le prescrizioni dettate dall’art.14 della L.R. n.71/1978;

Ritenuto che I’istruttoria preordinata alla emanazione del presente atto consenta di attestare la regola-

rita e la correttezza di quest’ultimo ai sensi e per gli effetti di quanto dispone I’art.147 bis del D. Lgs.

n.267/2000.

Pertanto

PROPONE

al Consiglio Comunale:
Di prendere atto di quanto sopra esposto;

Di approvare il piano attuativo in esame cosi come proposto ai sensi dell’art.14 della L.R.
27.12.1978, n.71;

Di dare mandato al responsabile, a cui € stato affidato il procedimento, al fine di provvedere ai suc-
cessivi adempimenti dettati dalle norme vigenti in materia.

Di attestare la regolarita e la correttezza del presente atto ai sensi e per gli effetti di quanto dispone
I’art. 147 bis del D. Lgs. N.267/2000.




Comune di Carlentini (SR) - Protocollo 0003850 del 26-02-2020 in partenza
Alleg?o aila Delibera C. G

CITTA DI CARLENTINI

Libero Consorzio Comunale di Siracusa (SR)

UFFICIO DEL SEGRETARIO GENERALE

Responsabile P.O. Area IV
Geom. Ingalisi Francesco

Responsabile del S.U.E.
Geom. Battaglia Massimo

Presidente del Consiglio Comunale
Dott. Fuccio Sanza Giovanni

Sindaco
Dott. Stefio Giuseppe

Trasmissione a mezzo Pec

OGGETTO: Piano di Lottizzazione dell’area ricadente in zona D2 del P.R.G. vigente, ubicato in c/da
Marcellino. — Ditta: Desa development srls.
Osservazioni.

In riferimento al Piano di Lottizzazione in oggetto, si osserva che nelle premesse dello schema di
convenzione urbanistica prodotta dal soggetto istante, il “lottizzante” risulta essere anche promittente
acquirente - mediante contratti preliminari di compravendita con autentica di firma notarile - di talunc aree
interessate dal piano medesimo, con previsione di delega alla stipula della convenzione conferita dagli attuali
proprietari.

Diversamente, resta inteso che, ai sensi e per gli effetti dell’art. 61, lett. m) del vigente Regolamento
Edilizio, la sottoscrizione della convenzione presuppone gia la sussistenza in capo al richiedente del titolo di
proprieta - acquisito mediante apposito rogito notarile - delle aree comprese nel piano di lottizzazione, con
relativa documentazione e certificazione catastale.

Gli Uffici in indirizzo, pertanto, si attengano alle predette previsioni regolamentari.

26 FCB. 20

Carlentini, li




Allesate alla Delibera C. €,

v 8 26 [, 2020

VERBALE N° 3 DEL14.02.2020

I giorno ventuno del mese di Febbraio dell’anno duemilaventi, alle ore 11:00, presso i locali

comunali di Via Cap. Francesco Morelli n. 6, si & riunita la I Commissione Consiliare Permanente

“Urbanistica e Decentramento” per discutere il seguente 0.d.g.:

- Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali denominato
“DESA DEVELOPMENT” — Z.T.O. “D2” (Attivita Commerciali ed Artigianali) — da
realizzare in c.da Madonna — Marcellino, via Etnea.

- Approvazione Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari — Anno 2020.

Alle ore 11:00 sono presenti i Consiglieri Brunno, Torcitto e Regolo. Assenti i Consiglieri

Raudino e Favara.

Constatata la presenza del numero legale dei presenti il Presidente Brunno dichiara valida e aperta

la seduta.

Assume le funzioni di segretaria verbalizzante la sig.ra Favaloro Giuseppa.

La Commissione pone ai voti la proposta di prelievo del secondo punto all’o.d.g. avente ad oggetto

“Approvazione Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni Immobiliari — Anno 2020” perché in attesa

della documentazione richiesta necessaria alla trattazione del primo punto all’o.d.g.

Approvato all’unanimita dei presenti.

La Commissione dopo aver attenzionato la proposta esprime parere favorevole.

Il Presidente passa a trattare I’argomento “Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per
Insediamenti Commerciali denominato “DESA DEVELOPMENT” — Z.T.O. “D2” (Attivita
Commerciali ed Artigianali) — da realizzare in c.da Madonna — Marcellino, via Etnea”. A seguito
della seduta del 18/02/2020 in cui la Commissione ha chiesto chiarimenti al Geom. Battaglia, il
Presidente su richiesta dei Componenti avanza richiesta di integrazione della documentazione
relativa alla proposta, con nota acquisita al protocollo generale dell’Ente al n. 3526 del 20/02/2020,
indirizzata al Dirigente dell’Area III Geom. Francesco Ingalisi € al Responsabile del S.U.E. Geom.
Massimo Battaglia.

Alle ore 12.45 perviene la risposta alla nota sopracitata, con nota protocollo n. 3622 del 21/02/2020

;;3.';*5 : , contenente le delucidazioni richieste.

1_.'&' Dopo una attenta disamina dell’argomento la commissione decide all’unanimita di dare parere
!Eg':‘?: favorevole a condizione che i preliminari di vendita scaduti alla data odierna, citati nella nota di
Il IE risposta degli uffici competenti siano aggiornati prima della stipula della convenzione.

H’l‘ Il Presidente dichiara chiusa la seduta alle ore 13.45.

Letto, confermato e sottoscritto.

La Seg u%ba—li;?' te

N I Componenti

- .. w*“&'&/tu&




W  CITTA bpI CARLENTINI

Libero Consorzio Comunale di Siracusa
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DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE

N 3%

OGGETTO: Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali
denominato “DESA DEVELOPMENT?” — Z.T.O. “D2” (Attivita Commerciali ed Ar-
tigianali) — da realizzare in contrada Madonna-Marcellino, via Etnea.

Approvazione Schema di Convenzione Urbanistica.

L’anno duemiladiciannove il giomo__ PO N\ (’{ I,\ delmesedi  SETLEHBHE , alle o-
e A% , §i & riunita la Giunta Municipale con I'intervento dei Signori:
Presente Assente

1) STEFIO Giuseppe - Sindaco ¥

2)  LAROSA Salvatore - Vice Sindaco ¥

3) RIPA Maria Rosa - Assessore e

4) NARDO Sebastiano - Assessore 4

5) FAVARA Massimiliano - Assessore r/

Presiede il Sindaco Dott. Giuseppe STEFIO
Partecipa in qualita di Segretario NotT. CTANPQRI4R S DANIELE

Il Presidente, constatata la presenza del numero legale, dichiara aperta la seduta ed invita i convenuti a deliberare
sull’argomento in oggetto Indicato.

Ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D. Lgs. 267/2000 e art. 12 della L.R. n.30/2000, si esprime il se-
guente parere di regolarit tecnica, attestante la regolarita e la correttezza dell’azione amministrativa sulla presente proposta

di deliberazione:

W‘ Favorevole O Contrario

i 11 SET, 2014

Ai sensi degli artt. 49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del D. Lgs. 267/2000 ¢ :'1 . 12 della L.R. n.30/2000, si esprime il se-
guente parere di regolaritd contabile, attestante la regolarita e la correttezza dell’azione amministrativa sulla presente pro-
posta di deliberazione:

O Favorevole O Contrario

Vf Non necessita di parere di regolarita contabile in quanto non comporta riflessi diretti o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell’Ente.

11 ST, 2018

il Respo dell’Area Finanziaria

L/M/Z{")
h—




11 Responsabile della P.O. dell’AREA IV - Territorio e Attivita Produttive, geom. F. Ingali-
si, sottopone alla Giunta Municipale la seguente proposta di deliberazione in merito
all’approvazione del Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insedia-
menti Commerciali denominato “DESA DEVELPMENT” - Z.T.O. “D2” (Attivita
Commerciali ed Artigianali) — da realizzare in contrada Madonna-Marcellino, via Et-
nea, con allegato lo Schema di Convenzione Urbanistica.

Vista llistanza datata 14.06.2018 assunta al protocollo generale del Comune in data
14.06.2018 con il n.12149, avanzata dal Sig. Vacanti Filadelfo, nato a Lentini (SR) il
31.03.1965, in qualitd amministratore unico e come tale rappresentante legale della societa
DESA DEVELOPMENT s.rls., con sede in Lentini (SR) via Toledo n.2/A, P.IVA
n.01906820897 e numero di iscrizione presso il registro delle Imprese della Sicilia Orientale
n.SR-156889 R.E.A., proprietaria e promittente acquirente dei terreni ricompresi nel piano,
al fine di ottenere I’adozione da parte del Consiglio Comunale, ai sensi dell’art.14 comma 1
della L.R. n.71/1978, del piano attuativo denominato “DESA DEVELOPMENT”;

Vista Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e ss.mm. e ii. (Legge Urbanistica);

Visto il Decreto Interministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

Vista la Legge Regionale 12.06.1976, n.78, art.15;

Vista la Legge Regionale 27 dicembre 1978, n. 71 € ss.mm. € ii.;

Vista il D.P.R. 06.06.2001, n.380 e ss.mm. ¢ ii. (Testo Unico dell’Edilizia),

Visto il D.P.R. 08.06.2001, n.327, come modificato dal D.Lgs 27.12.2004, n.330, reso ap-
plicabile con 1’art.36 delle L.R. n.7 del 02.08.2002, come integrato dall’art.24 della L.R.
19.05.2003, n.7; (Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di espropriazione per
pubblica utilita);

Vista la Legge Regionale 10.08.2016, 1.16 (Recepimento del Testo Unico dell’Edilizia);

Viste le altre leggi nazionali e regionali in materia urbanistica;

Visto il D.Lgs. 22.01.2004, n.42 e s.m.i. — (Testo Unico dei Beni Culturali e del Paesaggio);

Visto il D.A. n.5040 del 20.10.2017, concernente ’approvazione del Piano Paesaggistico
Regionale — Ambiti 14 e 17 Siracusa;

Viste le normative e le leggi vigenti in materia di tutela ambientale;

Visto I’art.13 della Legge 02.02.1974, n.64;

Viste le altre normative e leggi di settore riguardanti il piano in esame;

Visto il P.R.G. vigente, approvato con D.Dir. n.440/D.R.U. del 12.04.20006;

Visto il fascicolo del piano attuativo completo di documentazione amministrativa e dagli
elaborati grafici del piano;

Visto lo schema di convenzione urbanistica;

Vista la relazione istruttoria d’ufficio datata 12.08.2019, con la quale il geom. M. Batta-
glia, in qualiti di responsabile del procedimento istruttorio, esprime parere favorevole,
con le condizioni in essa contenute;

Visto il parere favorevole rilasciato con nota prot. n.845725 del 17.04.2019 dall’Ufficio del
Genio Civile di Siracusa, in ottemperanza a quanto previsto dall’art.13 della Legge
n.64/1974, ai fini della verifica della compatibilitd geomorfologica;

Rilevato che ai sensi dell’art.14 c.3 della L.R. n.71/78, non necessita acquisire il parere pre-
ventivo di competenza della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Siracusa, poich¢ il piano di
lottizzazione convenzionata non ricade su aree tutelate ai sensi del D.Lgs. n.42/2004
Considerato che il piano attuativo in esame prevede una congrua suddivisione dei lotti edi-
ficabili, la previsione delle opere di urbanizzazione quali condotta fognante acque bianche e
nere, rete idrica, rete telefonica, rete di distribuzione dell’energia elettrica, rete gas e rete
della pubblica illuminazione, nonché I’individuazione delle aree da cedere per la realizza-
zione delle opere di urbanizzazione (parcheggi e verde pubblico e viabilita di piano);



Rilevato che:

« ai sensi dell’art.14 comma 1 della L.R. n.71/78, i piani di lottizzazione convenzionata deb-
bono essere approvati con delibera del Consiglio Comunale, previa adozione dello schema
di convezione urbanistica adottato dalla Giunta Comunale;

e ¢ stato acquisito il parere da parte dell’Ufficio del Genio Civile di Siracusa, ai sensi
dell’art.13 della Legge n.64/1974;

e il piano contiene le indicazioni di cui alle lettere a), b), c), d), e) e h) previste dall’art.9 del-
laL.R.n.71/1978;

¢ la realizzazione del piano attuativo & soggetta a convenzione ai sensi dell'art. 28, co.3,
Legge 17 agosto 1942, n. 1150;

Ritenuto che

» il piano attuativo ¢ compatibile con I’assetto urbanistico della ZTO “D2” del PRG vigente;

¢ il piano attuativo non ¢ in contrasto con la normativa urbanistica ed edilizia vigente;

» prima dell’approvazione delle opere di urbanizzazione, deve essere stipula la relativa con-
venzione urbanistica, prevista dell'art. 28, co.5, Legge 17 agosto 1942, n. 1150.

» devono essere rispettate le condizioni dettate dall’Ufficio del Genio Civile di Siracusa ri-
portate nel parere espresso con la nota prot. n.96564 del 18.05.2016;

« devono essere rispettate le condizioni , riportate nella relazione istruttoria redatta dal Ge-
om. M. Battaglia, datata 12.08.2019.

« lo schema di convenzione rispetta le prescrizioni dettate dall’art.14 della L.R. n.71/1978;

Ritenuto che I’istruttoria preordinata alla emanazione del presente atto consenta di attestare

la regolarita e la correttezza di quest’ultimo ai sensi e per gli effetti di quanto dispone

’art.147 bis del D. Lgs. n.267/2000.

Pertanto si € del parere di approvare il piano attuativo in esame con allegato lo schema di

convenzione urbanistica.

PROPONE
alla Giunta Comunale

D1 prendere atto delle premesse e delle suddette considerazioni e conclusioni;

Di dare mandato al responsabile, a cui ¢ stato affidato il procedimento, al fine di provvedere
al successivi adempimenti relativi al presente atto.

Di attestare la regolarita e la correttezza del presente atto ai sensi e per gli effetti di quanto
dispone I’art. 147 bis del D. Lgs. n.267/2000.

LA GIUNT

Vista la superiore proposta;

Vista la relazione istruttoria;

Visto I’art.4 della L.R. n.23/1997;

Vista la Legge Regionale 23.12.2000, n.30;
A voti unanimi espressi in forma palese;

3 DELIBERA
1. Approvare la superiore proposta, che si intende qui di seguito integralmente trascritta;
2. Dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dello art.12
della L.R. n.44/1991;
3. Dare mandato al Capo Area IV - Territorio e Attivita Produttive, di curare gli adempimen-
ti successivi e consequenziali.



Letto,approvato e sottoscritto
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I1 Messo comunale

11 Segretario del Comune

CERTIFICA

Su conforme relazione del Messo comunale incaricato per la pubblicazione degli atti che la presente
deliberazione & stata pubblicata all’ Albo pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi a de-

correre dal giorno senza opposizione o reclami.

Li, 11 Segretario Generale

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

La presente delibera & divenuta esecutiva in data

Li,

11 Segretario Comunale

La presente deliberazione/¢ immediatamente esecutiva
o[

Visto: Il Sindaeo—) A /l Il Segretario Comunale :

. T
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La presente delibera & stata trasmessa ai Capigruppo Consiliari con nota n. del

La presente delibera ¢ stata trasmessa per I’esecuzione all’ufficio in data




Unione Europea

REPUBBLICA ITALIANA

Regione Siciliana
ASSESSORATO REGIONALE DELLE
INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA’
DIPARTIMENTO REGIONALE TECNICO
UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI SIRACUSA
U.0. 5- GEOLOGIA E ASSETTO IDROGEOLOGICO DEL TERRITORIO

Prot.n. 345 Fz Siracusa,!!., 7 LV

Prot. Ingresso n. 250943 del 30/11/2018
_ Integr. Prot. Ingresso n. 51249 del 06/03/2019
Integr. Prot. Ingresso n. 76772 del 08/04/2019
Integr. Prot. Ingresso n. 83553 del 16/04/2019

OGGETTO: Rilascio parere ex Art. 13 L. 64/74 ed Art. 89 D.PR. n. 380/2001 recepito con
modifiche dall’art. 15 della L.R. 10/08/2016 n. 16 — Compatibilita geomorfologica —
inerente il Piano Esecutivo per insediamenti Commerciali in Via Etnea C.da Madonna-
Marcellino — Z.T.O., "D2" del Vigente P.R.G. del Comune di Carlentini.

Proponenti: Societa DESA DEVELOPMENT S.r.Ls. - Amm.re Sig. Filadelfo Vacanti

Al Comune di Carlentini
Area IV — Territorio e Attivita Produttive
SERVIZIO 1 - EDILIZIA

96013 CARLENTINI (SR)
areatecnica@pec.comune.carlentini.sr.it

Allegati: una copia vistata del progetto, comprendente N° 15 elaborati timbrati

Si restituiscono gli elaborati pervenuti con la nota in riferimento, vistati e con allegato il pa-
rere espresso ai sensi e per gli effetti dell'art. 13 della Legge n. 64 del 02/02/1974 ed art. 89 D. PR.
n. 380/2001 recepito con modifiche dalla L.R. 10/08/2016 n. 16 (Compatibilita geomorfologica).

Il Funzionario Direttivo L'ingegnere Capo
Arch. Gino Montecchi Pa

SERVIZIO UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI SIRACUSA www.geniocivilesiracusa.it —

PEC: geniocivile. sr@certmaxl regione.sicilia.it

Orario ¢ giorni di ricev.: mar. e ven 9,30 - 13,00; mer. 15,30-17,00

Dirigente Servizio: Dott. Ing. Paolo Burgo — E-mail: Paolo.Burgo@regione.sicilia.it

Dirigente UQ.05: Dott. Geol. Cinzia Vaccaro-Piano: I- St: 129 - Tel: 0931 46 99 82 - E-mail: cvaccaro@regione. sicilia.it
Funzionario Direttivo: Arch. Gino Montecchi - Piano Il - St: 225 - Tel: 0931 46 99 49 - E-mail: gmontecchi@pregione.sicilia.it
Funzionario Direttivo: Geom. Giovanni Stella - Piano: 1 - St: 107 - Tel: 0931 46 99 74 - E-mail: gstella@regione.sicilia.it

Comune di Carlentini (SR) - Protocollo 0008040 del 17-04-2019 in arrivo



/‘ Unione Europea

REPUBBLICA ITALIANA

Regione Siciliana
ASSESSORATO REGIONALE DELLE
INFRASTRUTTURE E DELLA MOBILITA’
DIPARTIMENTO REGIONALE TECNICO
UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI SIRACUSA
U.0. 5- GEOLOGIA E ASSETTO IDROGEOLOGICO DEL TERRITORIO

Prot. n. %LISVFZ ................... Siracu{'a 7 | i

- OGGETTO : Rilascio parere ex Art. 13 L. 64/74 ed Art. 89 D.P.R. n. 380/2001 recepito con
modifiche dalla L.R. 10/08/2016 n. 16 — (Compatibilita geomorfologica) — inerente
il Piano Esecutivo per insediamenti Commerciali in Via Etnea C.da Madonna-
Marcellino — Z.T.O., "D2" del Vigente P.R.G. del Comune di Carlentini.
Proponenti: Societa DESA DEVELOPMENT S.r.l.s. - Amm.re Sig. Filadelfo Vacanti

L'INGEGNERE CAPO

VISTA listanza di codesto Comune pervenuta a questo Ufficio in data 29/11/2018 Prot. n.
250943 :del 30/11/2018 (Vostra nota Prot. n. 12149 del 14/06/2018) e successive integrazioni
pervenute in data 05/03/2019 Prot. n. 51249 del 06/03/2019 (Vostra nota Prot. n. 11783 del
16/01/2019) ¢ in data 05/04/2019 Prot. n. 76772 del 08/04/2019 e in data 15/04/2019 Prot. n.
83553 del 16/04/2019 (Vostra PEC del 15/04/2019) con le quali si chiede, ai sensi dell’ex art. 13
della Legge n. 64 del 02/02/1974 e dell’ art. 89 D.PR: n. 380/2001 recepito con modifiche dalla
L.R. 10/08/2016 n. 16, il parere di compatibilita geomorfologica per la realizzazione di un “Piano
Esecutivo per insediamenti Commerciali in Via Etnea C.da Madonna-Marcellino — Z.T.0., "D2" del
Vigente PR.G. del Comune di Carlentini. ‘

VISTO lart. 13 della Legge n°64 del 02/02/1974 e I’art. 89 D.PR. n. 380/2001 recepito con
modifiche dalla L.R. 10/08/2016 n. 16;

VISTO I’art.5 della L.R. n° 65 del 11/04/1981;

VISTO il Piano Assetto Idrogeologico (P.A.L) Area Territoriale tra il Bacino del Fiume San Leonar-

do e il Bacino del fiume Anapo (092); Tav. — 641050 n. 01;

ESAMINATO il progetto di che trattasi a firma dell' Ing. Alfredo Floridia, costituito dai seguenti

elaborati progettuali:

1. INQUADRAMENTO TERRITORIALE
2. LOTTIZZAZIONE E AREE DA ACEDERE

3. PLANIVOLUMETRIA

SERVIZIO UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI SIRACUSA www.geniocivilesiracusa.it —
PEC: geniocivile.sr@certmail.regione.sicilia. it
Orario € giomi di ricev.: mar. e ven 9,30 — 13,00; mer. 15,30 - 17,00

Dirigente Servizio: Dott. Ing. Paolo Burgo — E-mail: Paolo.Burgo@regione.sicilia. it

Dirigente UQ.05: Dott. Geol. Cinzia Vaccaro-Piano: I - St: 129 - Tel: 0931 46 99 82 - E-mail: cvaccaro@regione.sicilia.it
Funzionario Direttivo: Arch. Gino Montecchi - Piano II - St: 225 - Tel: 0931 46 99 49 - E-mail: gmontecchi(@regione sicilia.it
Funzionario Direttivo: Geom. Giovanni Stella - Piano: 1 - St: 107 - Tel: 0931 46 99 74 - E-mail: gstella@regione sicilia.it

Comune di Carlentini (SR) - Protocollo 0008040 del 17-04-2019 in arrivo



4. SOVRAPPOSIZIONE CATASTALE — PLANIVOL UMETRIA
5. PROFILI ALTIMETRICI
6. PROGETTO DI MASSIMA OPERE DI URBANIZZAZIONE

7. PROGETTO ACQUE BIANCHE

%o

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, IRRIGAZIONE E OPERE DI CONTENIMENTO TERRAPIENI
9. PARTICOLARI COSTRUTTIVI

10. RELAZIONE TECNICA
11. NORME TECNICHE (non timbrata)

12, RELAZIONE IDRAULICA

VISTA la “ Relazione Geologica - Tecnica” a firma del Dott. Corrado Avarino, comprendente i seguenti ela-

borati:

13. Relazione Geologica, contenente i seguenti elaborati:
*  RISULTATI INDAGINI SISMICHE TIPO MASW E HVSR
* CARTOGRAFIA PAI
14. Relazione Geologica “Tavole Integrative” , contenente i seguenti elaborati:
* COROGRAFIA TAV G Scala 1:25.000
e CARTA RACCOLTA DATII.NDAGINI TAY. G3 Scala 1:10.000
* CARTA GEOMORFOLOGICA TAV.G4 Scala 1:10. 000
® CARTA GEOLITOLOGICA TAV G6 Scala 1:2. ‘000
*  CARTA GEOMORFOLOGICA TAV. G7 Scala 1:2.000
. * CARTA IDROGEOLOGICA TAV. G8 Scala 1:2.000
*  CARTA LITOTECNICA TAV.G9 Scala 1:2.000
e CARTA PERICQLOSITA "GEOLOGICA TAV.G10 Scala 1:2.000
.‘ CARTA DELLE MICROZONE TAV.G1l Scala 1:2:000
* CARTA DELLA PERICOLOSITA' SISMICA TAV G 2 Scala 1:2:000
*  CARTA DI SINTESI PER LA PIANIFICAZIONE GENERALE TAV.G13 Scala 1:2:000
*  PROFILI GEOLOGICI TAV.G14 Scala 1:2:000
*  SEZIONI GEOLOGICHE TAV.G15 Scala I1:1:000

*  UBICAZIONI INDAGINI TAV.G16 Scala 1:2:000

®  RELAZIONE INTEGRATIVA RELATIVAMENTE ALLO SMALTIMENTO DELLE ACQUE PIOVANE
PER SUB-IRRIGAZIONE

SERVIZIO UFFICIO DEL GENIO CIVILE DI SIRACUSA www.geniocivilesiracusa.it —
PEC: geniocivile.sr@certmail.regione.sicilia. it
Orario e giorni di ricev.: mar. e ven 9,30~ 13,00; mer. 15,30 - 17,00

Dirigente Servizio: Dott. Ing. Paolo Burgo — E-mail: Paolo.Burgo@regione.sicilia.it

Dirigente UO.05: Dott. Geol. Cinzia Vaccaro-Piano: I - St: 129 - Tel: 0931 46 99 82 - E-mail: cvaccaro‘@regione.sicilia. it
Funzionario Direttivo: Arch. Gino Montecchi - Piano II - St: 225 - Tel: 0931 46 99 49 - E-mail: gmontecchi@regione.sicilia.it
Funzionario Direttivo: Geom. Giovanni Stella - Piano: I - St: 107 - Tel: 0931 46 99 74 - E-mail: gstella/@regione.sicilia.it

Comune di Carlentini (SR) - Protocollo 0008040 del 17-04-2019 in arrivo



15. Relazione Geologica “Integrazione” . contenente i seguenti elaborati:

e CARTA GEOLITOLOGICA TAV G2 Scala 1:10.000

o CARTA IDROGEOLOGICA TAY. G5 Scala 1:10.000
Visto I'Art. 13 della L. 02.02.1974 N. 64,

Fatti salvi i vincoli ed obblighi derivanti da ogni altra disposizione di Legge, a seguito delle risul-

tanze complessive riportate negli elaborati pervenuti si esprime

PARERE FAVOREVOLE
relativamente alla — Compatibilita geomorfologica — inerente il Piano Esecutivo per insediamenti

Commereciali in Via Etnea C.da Madonna-Marcellino — Z.T.O., "D2" del Vigente P.R.G. del Comune
di Carlentini, in quanto in linea di massima il progetto appare idoneo ai soli fini della verifica della
compatibilita delle previsioni di piano con le condizioni geomorfologiche del territorio interessato.

Si raccomanda sin d’ora di limitare le opere di sbancamento previste per la attuazione del
progetto di che trattasi in modo da conseguire un modellamento del suolo il pitt aderente possibile
all’attuale configurazione morfologica.

Nell'area oggetto di intervento & possibile edificare “purché venga ridotto il rischio di ruscellamen-
to diffuso”. Per mitigare tale rischio occorre ridurre al minimo le superfici impermeabili ed adottare quegli
accorgimenti utili al drenaggio e raccolta delle acque piovane cosi come riportato sulla tavola denominata
“ Progetto Acque Bianche” e sulla “Relazione Idraulica delle opere e degli impianti di raccolta e riutilizzo
delle acque piovane”. -

Inoltre occorre evidenziare quanto espresso sulla “Carta di sintesi per la Pianificazione Generale”
nella quale si consiglia,  a vaniaggio di una buona stabilita delle opere previste dalla lottizzazione, la
realizzazione di opportune bonifiche sottofondazionali e opportune opere di contenimento nelle zone con
scavi superioria 3 mt”.

‘ Le costruzioni da realizzarsi nell'area oggetto della pianificazione in argomento dovranno
essere preventivamente assoggettafe alle procedure autorizzative di cui agli artt. 17 e 18 della L.
64/74 e degli artt. 93 ¢ 94 del D.P.R. 380/2001 recepito con modifiche dalla L.R. 10/08/2016 n. 16.
Le autorizzazioni sismiche da richiedersi ai sensi della su richiamata normativa per la
realizzazione delle costruzioni previste all'interno dell'area oggetto di intervento dovranno essere
supportate da studi geologici corredati da piu accurate indagini geognostiche e geotecniche

puntuali, nel rispetto del D.M. LL.PP. 14/01/2008 e successi ificazioni, per verificare la

stabilita del complesso terreno-opera di fondazione.

dgegnere C
0 Bliygo

Il Funzionario Direttivo
Arch. Gino Montecchi

SERVIZIO UFFICIO DK
PEC: geniocivile.sr@ceriugiregione.sicilia.it

Orario e giorni di ricev.: mar. ¢ ven 9,30 — 13,00; mer. 15,30 — 17,00

Dirigente Servizio: Dott. Ing. Paclo Burgo — E-mail: Paolo.Burgo@regione.sicilia.it

Dirigente U0.05: Dott. Geol. Cinzia Vaccaro-Piano: I - St: 129 - Tel: 0931 46 99 82 - E-mail: cvaccaro@regione.sicilia.it
Funzionario Direttivo: Arch. Gino Montecchi - Piano II - St: 225 - Tel: 0931 46 99 49 - E-mail: gmontecchi@regione.sicilia.it
Funzionario Direttivo: Geom. Giovanni Stella - Piano: 1 - St: 107 - Tel: 0931 46 99 74 - E-mail: gstella@regione.sicilia.it

Comune di Carlentini (SR) - Protocollo 0008040 del 17-04-2019 in arrivo
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COMUNE DI CARLENTINI

(Libero Consorzio Comunale di Siracusa)
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COMUNE DI CARLENTINI

LIBERO CONSORZIO COMUNALE DI SIRACUSA

OGGETTO: Piano di Lottizzazione dell’area ricadente in zona D2 del P.R.G. vigente, ubicato
in c/da Marcellino. — Ditte lelo Gaetana e Issara Sebastiana — Sirena Giovanni — Caltabiano
Silvana - Di Mauro Valerio — F.lli Inserra.

NORME TECNICHE

Definizione — ZONA D2 PER ATTIVITA' COMMERCIALI ED ARTIGIANALI

E’ la parte del territorio comunale,prospiciente sulla via Etnea e destinata ad attivita
commerciali ed artigianali.

Interventi consentiti

- Impianti per attivita commerciali.

- Impianti per attivita artigianali non moleste e non nocive, rientranti tra quelle di
seconda classe nell’'elencazione di cui al D.M. 2-3-1987 e successive modifiche
ed integrazioni.

- Autoparco, depositi e magazzini

- Alloggi per custodi.

Le costruzioni si potranno sviluppare ad uno o piu piani oltre la quota zero,
comungue nel rispetto dell'altezza massima assentita, avere uno 0 piu piani
interrati o seminterrati.

Prescrizioni

- Rapporto di copertura massimo: 0,40 della superficie del lotto.

- Altezza massima m.12,00.

- Distacchi tra fabbricati non inferiori a m. 16,00.

- Aree destinate ad attivita collettive, a verde pubblico ed a parcheggi (escluse le
sedi viarie) in misura non inferiore al 15% dell’'intera superficie territoriale.

- Parcheggi in misura non inferiore al 10% della superficie di ogni singolo lotto.

- Parcheggi per impianti per attivita commerciale in misura non inferiore a quella
prevista dal D.P. Reg. 11.07.2000 n. 165.

Prescrizioni tecnico costruttive

Tutti i lotti saranno adeguatamente sistemati e recintati con muri di altezza non superiore a
mt. 1.00, I’impiego di altri elementi di recinzione, non potranno superare un’altezza propria
di mt. 1.50 e dunque una complessiva di mt. 2,50, comunque tutte le recinzioni dovranno
essere realizzati nel rispetto del decoro ambientale.

Le coperture degli edifici potranno essere realizzati a lastrico o secondo le prescrizioni
previste del Regolamento Edilizio del Comune di Carlentini.



Per tutte le prescrizioni, riguardanti quei parametri non descritti nella presente, nonché la
determinazione di tutti gli altri dati tecnici che occorressero per la corretta definizione
qualitativa e quantitativa dei progetti edilizi, si rimanda al vigente Regolamento Edilizio.
Tutte le costruzioni dovranno essere perfettamente rispondenti alle prescrizioni fissate dalle
vigenti norme in materia di stabilita, con particolare riferimento alle norme antisismiche ed
a quelle riguardanti la sicurezza degli impianti tecnologici.

Distacchi dai fili stradali
Gli arretramenti degli edifici dal filo stradale deve essere di almeno m. 8,00.

Distanze dai confini e tra edifici

Le distanze dai confini non possono essere inferiori a m. 8,00. Due o piu edifici possono
essere edificati sul confine, in aderenza, previa convenzione fra i proprietari dei terreni
interessati.

Conclusioni
Le sagome degli edifici, riportati negli elaborati di progetto, non sono vincolanti ma solo
indicative e potranno essere modificate nel rispetto delle precedenti norme.
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!; Libero Consorzio Comunale di Siracusa
Area IV - Territorio e Attivita Produttive  Via F. Morelli n.6 - 96013 Carlentini (SR)
i SERvIZIO 1 — S.U.E. PEC: areatecnica@pec.comune.carlentini.sr.it

OGGETTO: Piano Attuativo convenzionato di iniziativa privata per Insediamenti Commerciali
denominato “DESA DEVELOPMENT” — Z.T.O. del PRG vigente “D2” - Attivita
Commerciali ed Artigianali — Via Etnea - ¢/da Madonna-Marcellino.

COMMITTENTE: Societa DESA DEVELOPMENT S.r.Ls. — rappr. Vacante Filadelfo

RELAZIONE ISTRUTTORIA

Con riferimento alla nota prot. n.12149 del 14.06.2018, con la quale, la societda DESA
DEVELOPMENT s.r.Ls., P.I. 01906820897, con sede in Lentini (SR), via Toledo n.2/A, chiede
I’approvazione del piano attuativo convenzionato di iniziativa privata per insediamenti produttivi,
previsto all’interno della zona territoriale omogenea classificata nel PRG vigente come “Attivita
Commerciali ed Artigianali”, contrassegnata nella cartografia con il simbolo “D2”;

Premesso che:

Lo strumento urbanistico di attuazione di cui all’oggetto, previsto del CAPO I, art.14, L.R.
n.71/1978, interessa una porzione del comparto edificabile delimitato dalla zona territoriale
omogenea classificata nel PRG vigente come “Attivita Commerciali ed Artigianali”, contrassegnata
nella cartografia con il simbolo “D2”.

I1 citato comparto, ai sensi dell’art.27 delle N.T.A. del PRG vigente, € subordinato alle seguenti
norme:
Strumento di attuazione
Piano Particolareggiato di iniziativa comunale esteso all’intera zona ovvero Piani esecutivi
convenzionati a cura di Enti e privati estesi ad una superficie minima di 0,80 ettari. Detta
superficie minima ¢ in deroga per le aree residue e/o intercluse, fermo restando 1’obbligo del Piano
Particolareggiato di iniziativa pubblica, ovvero del piano esecutivo a cura di Enti e privati.
Permesso di Costruire, per le aree edificabili, secondo [’assetto grafico del piano attuativo
adottato.
Interventi consentiti
- Impianti per attivita commerciali.
- Impianti per attivita artigianali di qualunque tipo.
- Autoparco, depositi e magazzini
- Alloggi per custodi.
Prescrizioni
- Rapporto di copertura massimo: 0,40 della superficie del lotto.
- Altezza massima m.12,00.
- Distacchi tra fabbricati non inferiori a m. 12,00.

Resp.le P.O. dell’Area IV Geom. E.A. Vittordino | Resp.le del Procedimento Orario ricevimento
Piano 2 | Tel./fax 095 7846381 Piano 2 Fax 095 7846381 Lunedi ¢ Venerdi 10,00/ 12,00
Stanza 10 | Tel. Interno 095 7858225 Stanza Tel. Mercoledi 16,00 /18,00
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- Nei nuovi insediamenti di carattere artigianale o ad essi assimilabili, la superficie da destinare
a spazi pubblici o destinata ad attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggio (escluse le
sedi viarie) non puo essere inferiore al 10% dell intera superficie destinata a tali insediamenti.

- Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, a 100 mq. di superficie lorda di
pavimento di edifici previsti, deve corrispondere la quantita minima di 80 mq. di spazio, escluse
le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a parcheggi;

- Divieto di qualunque impianto per attivita moleste, nocive ed insalubri rientranti tra quelle di
prima classe nell elencazione di cui al D.M. 2-3-1987 e successive modifiche ed integrazioni.

- Parcheggi di pertinenza delle attivita commerciale, da prevedere all’interno di ogni singolo lotto
edificabile, in misura non inferiore a quella prevista dal D.P. Reg. 11.07.2000 n. 165, art.16.

Il previsto intervento urbanistico dovra sorgere in localita Carlentini Nord in contrada Madonna
Marcellino, tra la via Etnea e la strada di PRG prevista a a Est della ZTO “D2”.

Rilevato che con le note prot. n.14461 del 16.07.2018 ¢ n.14979 del 05.08.2019, I’ufficio ha
richiesto documentazione integrativa, € che con successive note prot. n.23001 del 15.11.2018 e
n.15025 del 06.08.2019, la societa richiedente ha trasmesso la documentazione integrativa richiesta;

Preso Atto che il “lottizzante” & proprietario per % (un mezzo) delle aree ricadenti nel territorio
del Comune di Carlentini, in contrada Madonna-Marcellino, identificate all’ Agenzia del Territorio
nel N.C.T. al foglio n.11 p.lla n.266 di mq.1000,00, ¢ quindi per mq.500,00, giusto atto di vendita
di terreno rogato dal Dott. Roberto Cannavd in data 26.04.2018, rep. n.11153 € racc. n.8179,
registrato a Noto il 03.05.2018 al n.4959 serie 1T;

nonché promittente acquirente dei terreni edificabili di proprieta dei seguenti soggetti:

- contratto preliminare di compravendita, stipulato in data 08.03.2018, rep. n.10994 e racc. n.8051,
con autentica di firma innanzi al Notaio dott. Roberto Cannavo, registrato a Noto il 16.03.2018 al
n.2993, con il quale i sigg. Inserra Angela Maria, nata a Lentini (SR) il 21.10.1959, residente
in Lentini (SR) via Gela n.26, C.F. NSRNLMS59R61E532G, e Inserra Sebastiana, nata a
Lentini (SR) il 08.05.1955, residente in Lentini (SR) via Gela n.26, C.F. NSRSST55E48E5320,
promettono di vendere al “lottizzante” la quota pari a %2 (un mezzo) dei terreni contraddistinti
con la p.lla n.266 del foglio n.11 per % di mq.1000,00 e quindi per mq.500,00;

- contratto preliminare di compravendita, stipulato in data 22.12.2017, rep. n.10813 e racc. n.7905,
con autentica di firma innanzi al Notaio dott. Roberto Cannavd, registrato a Noto il 03.01.2018 al
n.74 serie 1T, con il quale la sig.ra Caltabiano Silvana, nata a Lentini (SR) il 21.12.1958,
residente in Lentini (SR) via Caduti per la pace n.11, C.F. CLTSVN58T61E532H, promette di
vendere al “lottizzante” 1’intera quota della superficie contraddistinta con le p.lle n.47, di
mq.2.278,00 e 267, di mq.2.000,00 del foglio n.11;

- contratto preliminare di compravendita, stipulato in data 21.06.2018, rep. n.11200 e racc. n.8220,
con autentica di firma innanzi al Notaio dott. Roberto Cannavd, registrato a Noto il 30.05.2018 al
n.5979 serie 1T, con il quale il sig. Di Mauro Valerio, nato a Lentini (SR) il 26.09.1963,
residente in Lentini (SR) via Luigi Einaudi n.9, C.F. DMRVLR63P26E532C, promette di
vendere al “lottizzante” l’intera quota della superficie contraddistinta con le p.lle n.58, di
mq.244,00, 408 di mq.3.359,00, e 411 di mq.19,00, del foglio n.11;

- contratto preliminare di compravendita, stipulato in data 14.12.2017, rep. n.10786 e racc. n.7882,
con autentica di firma innanzi al Notaio dott. Roberto Cannavo, registrato a Noto il 22.12.2017 al
n.13614, serie 1T, con il quale i sigg. Sirena Giovanni, nato a Lentini (SR) il 19.08.1957,
residente in Lentini (SR) contrada S.Antonio snc, C.F. SRNGNNS57M19E532R ¢ Battaglia
Maria Teresa, nata a Carlentini (SR) il 18.04.1958, residente ad Augusta (SR) contrada
Castelluccio snc, C.F. BTTMTR58D58B787P, promettono di vendere al “lottizzante™ 1’intera
quota indivisa della superficie contraddistinta con le p.lle n.271 di mq.163,00, 153 di
mq.2.523,00, e 484 di mq.277,00, del foglio n.11;
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- contratto preliminare di compravendita, stipulato in data 22.11.2016, rep. n.9693 e racc. n.6970,
con autentica di firma innanzi al Notaio dott. Roberto Cannavo, registrato a Noto il 01.12.2016 al
n.12150, serie 1T, con il quale i sigg. Bufalino Giuseppe, nato a Lentini (SR) il 27.02.1939,
residente in Lentini (SR) via Timoleone n.15, C.F. BFLGPP39B27E532P e Issara Sebastiana,
nata a Militello in Val di Catania (CT) il 24.11.1946, residente in Lentini (SR) via Timoleone
n.15, C.F. SSRSST46S64F209E, promettono di vendere al “lottizzante” 1’intera quota indivisa
della superficie contraddistinta con le p.lle n.49 di mgq.1.658,00, 50 di mq.81,00, 51 di
mq.395,00 e 357 di mq.800,00, del foglio n.11;

Rilevato che all’interno del comprensorio in esame, e precisamente sull’area identificata
catastalmente con la p.lla n.484, esiste un fabbricato rurale diruto, che sara oggetto di demolizione.

Verificato che il fascicolo del Piano Attuativo & composto dalla seguente documentazione:
o Relazione Tecnica Illustrativa;
o Nomme Tecniche di Attuazione;
o Elaborati progettuali composti da:
- Inquadramento territoriale e stralcio di PRG;
- Lottizzazione e aree da cedere;
- Planivolumetria;
- Sovrapposizione catastale — Planivolumetria;
- Progetto di massima Opere di Urbanizzazione;
- Progetto Acque Bianche;
- Impianti di illuminazione, irrigazione, e opere di contenimento terrapieni;
- Particolari costruttivi;
- Relazione Geologica
- Relazione Geologica — Tavole integrative;
- Relazione Geologica — Integrazione;
oltre alla documentazione amministrativa che comprende:
Titoli di proprieta;
Atti relativi alle promesse di vendita;
Dichiarazione sostitutiva di certificazione con la quale viene attestata la conformita degli atti;
Dichiarazione sostitutiva di atto di certificazione Antimafia;
Scrittura privata e convenzione per edificare in reciproca aderenza;
Copia del documento di riconoscimento;
Documentazione fotografica;
Documentazione catastale
Visura camerale della societa intestataria dell’istanza.
Schema di convenzione.

O 0O 0O 00000 0O

Considerato che I’assetto urbanistico del piano prevede la realizzazione di n.2 lotti
edificabili, consentendo la realizzazione di fabbricati ad uso Commerciale, per una superficie
fondiaria complessiva per tali insediamenti pari a mq.10.736,30, nonché la realizzazione degli spazi
di uso pubblico da destinare a parcheggio e verde, la viabilita di PRG e di piano, con I’allargamento
dell’attuale via Etnea e la realizzazione degli impianti tecnologici quali condotta fognante, rete di
smaltimento delle acque meteoriche, rete idrica, telefonica, del gas, di distribuzione di energia
elettrica e della pubblica illuminazione.

Considerato che la superficie catastale complessiva che interessa il piano, rispetta i requisiti
minimi previsti dall’art.27 delle N.T.A. del PRG vigente essendo estesa per una superficie superiore
a 0,80 ettari.
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Considerato che, giusto quanto previsto dall’art.5, c.1, del D.M. 02.04.1968, n.1444, nonché
dall’art.27 delle N.T.A. del PRG vigente, nei nuovi insediamenti di carattere commerciale e
direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve corrispondere la
quantitd minima di 80 mq di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a
parcheggi (in aggiunta a quelli di cui all'art. 18 della legge n. 765;

Dato Atto che sono stati rispettati i rapporti previsti dall’art.5, c.1, del D.M. 02.04.1968,
n.1444, nonché dall’art.27 delle N.T.A. del PRG vigente, in quanto I’insediamento prevede una
dotazione minima di superficie pari a mq.4.672,56, da destinare a verde e parcheggio pubblico,
quest’ultimo di mq.4.138,25, superiore a quella prevista dall’art.5 comma 1 del D.I. n.1444/1968 ¢
dall’art.27 delle N.T.A. del PRG vigente, che ¢ pari a mq.4.552,56 (nei nuovi insediamenti di carattere

commerciale e direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve corrispondere la quantita
minima di 80 mq di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a parcheggi (in aggiunta a quelli di
cui all’art. 18 della legge n. 765), ...omississ.... (vedi scheda istruttoria allegata alla presente).

Considerato che la superficie coperta dei due fabbricati, non pud essere superiore al 40%
della superficie fondiaria dei lotti edificabili, giusto quanto prescritto dall’art.27 delle N.T.A. del
PRG vigente.

Dato Atto che la superficie coperta dei due fabbricati, pari a mq.3.010,15, di cui mq.2.015,55
per il lotto n.1 e mq.994,60 per il lotto n.2, rispetta i parametri previsti dall’art.27 delle N.T.A. del
PRG vigente, essendo inferiore al 40% della superficie fondiaria dei lotti edificabili, che & pari a
mq.4.294,52 (mq.10.736,30 x 0,40) (vedi scheda istruttoria allegata alla presente).

Verificato che I’area interessata dal piano attuativo in questione:

o non ¢ gravata da alcun vincolo di tutela come Bene Culturale e del Paesaggio (D.Lgs. n.42 del
22.01.2004) co